Til medlemmerne i Ejerforeningen Holmbladsgade 105 / Cumberlandsgade 2-8

Kebenhavn, den 15. maj 2018
Ejd.nr. 342

Referat af ordinzer generalforsamling i ejerforeningen Holmbladsgade 105 /
Cumberlandsgade 2-8

Ar 2018, den 15. maj, kI. 17.30 p4 ejendommens loft, Holmbladsgade 105, 2300 Kobenhavn
S, afholdtes ordiner generalforsamling i ejerforeningen Holmbladsgade 105 /
Cumberlandsgade 2-8 med folgende

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlebne ar
3. Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab og status med revisors pategning
4. Behandling af indkomne forslag.
5. Foreleggelse af budget til godkendelse
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Pé valg er Mikael Kristoffersen og Camilla Wetzel
7. Valg af suppleanter for bestyrelsen. P4 valg er Anne Sofie Lorentzen og Henrik Meller
8. Valg af administrator. Pa valg er Sven Westergaards Ejendomsadministration
9. Valg af revisor. Pa valg er BDO Scanrevision
10. Eventuelt

Der var 11 ejere repraesenteret med et samlet fordelingstal pa 71/319, heraf 5 ved fuldmagt.
Tilstede var desuden ejendommens administrator, Michelle Dahlin og Simon Sylow fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Ncerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Vedr. dagsordenens pkt. 1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens formand, Lene Rothe, bad velkommen og foreslog ejendommens administrator,
Michelle Dahlin som dirigent og Simon Sylow som referent. Dette tilsluttede
generalforsamlingen sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt ved
indkaldelse udsendt 11. april 2018, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig pé alle
punkter.
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Vedr. dagsordenens pkt. 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne ar
Formand Lene Rothe aflagde bestyrelsens beretning og knyttede enkelte bemaerkninger til
denne.

Der havde veret lidt problemer med aftalen med Brunata om fjernaflesning af varmemalere.
Generalforsamlingen havde tidligere godkendt et tilbud fra Brunata. Det viste sig imidlertid, at
forslaget kun vedrerte udskiftning af varmemaélere, og ikke implementering af fjernvarme
afleesning.

Bestyrelsen opfordrede alle medlemmer til at holde sig opdateret pa bestyrelsens hjemmeside,
Cumberlandsgade.dk, hvor fremtidig praktisk information vil blive delt.

Bestyrelsen havde faet udarbejdet en 10 arsplan. I denne forbindelse er alle foreningens
bygninger blevet gennemgaet, hvilket har hjulpet bestyrelsen til at vurdere, hvilke af
foreningens projekter der er mest presserende. Af samme grund havde bestyrelsen valgt at satte
“Forslag C” til afstemning ved nerverende generalforsamling, da foreningens kalder treengte
til renovering.

Yderligere vil bestyrelsen anvende 10 arsplanen i forhold til foreningens fremtidige projekter.

Der havde varet en storre vandskade, da nogle rer i keelderen var sprunget. Foreningens VVS’er
vurderede, at skaden skyldtes dérlig rerisolering, og at de edelagte vinduer i kelderen havde
lukket frosten ind 1 lebet af vinteren. Skaden er nu udbedret. Udbedringen af skaden blev
finansieret gennem foreningens almindelige vedligeholdelse. Sagen kunne ikke finansieres
gennem forsikringen, da kaldervinduerne var gaet 1 stykker.

Beretningen blev taget til efterretning.

Vedr. dagsordenens pkt. 3. Forelaeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med
revisors pategning.

Dirigenten gennemgik drsregnskabet for 2017, som udviste et overskud pa kr. 103.620, hvilket
var bedre end det budgetterede.

Foreningens revisor havde givet en blank pétegning, da der ikke var nogen sarlige
bemarkninger til foreningens ekonomi.

Regnskabet viste en storre post for administrationsgebyr, hvilket skyldtes omkostninger til
udbyderen i forbindelse med implementeringen af fibernet i foreningens lejligheder.

Overskuddet blev henfert til foreningens fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Yderligere udleverede dirigenten opgerelser for foreningens to falleslan til de medlemmer som
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enskede det. Disse opgarelser er vedhceftet ncerveerende referat.

Et medlem spurgte indtil, hvad overskuddet fra foreningens vaskeri skulle bruges til, da
vaskeriet efterhanden havde genereret et ikke ubetydeligt beleb. Bestyrelsen har efter
generalforsamlingen fundet ud af, at vaskemaskinerne ejes af foreningen. Derfor kan
foreningen i fremtiden disponere over vaskeriets overskud.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt — herunder henszttelse til storre vedligeholdelses
projekter.

Vedr. dagsordenens pkt. 4. Behandling af indkomne forslag.

Forslag A — Forslag om tilfejelse til vedtaegternes § 10 — nyt stk. 4 (fremsendelse af
indkaldelse m.m. via e-mail eller andre elektroniske medier) til endelig vedtagelse

Bestyrelsen stillede forslag om @&ndring af foreningens vedtagter § 10, stk. 4., @ndringen lod som
folgende:

“Bestyrelsen kan med frigorende virkning veelge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og
referater af generalforsamlinger via e-mail, senere e-boks eller andre elektroniske medier til
de ejerlejlighedsejere, der har meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse til administrator.
Den enkelte ejer har selv ansvaret for at have meddelt administrator korrekt e-mailadresse
eller anden kontaktoplysning.”

Da forslaget blev forelobig vedtaget pa sidste ars generalforsamling, kunne forslaget ved
narvaerende generalforsamling endeligt vedtages med 2/3 flertal blandt de fremmedte pa denne
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag B — Forslag om tilfejelse til vedtaegternes § 2. 4. 3. pkt. (Moms pa pakravsgebyr)
til endelig vedtagelse

Bestyrelsen stillede forslag om @ndring af foreningens vedtagter @ndringerne lod som folgende:
Nuvarende ordlyd:

“Ved fremscettelse af skriftligt pakrav som folge af for sen betaling af pligtige ydelser til
foreningen er foreningen berettiget til at opkreev et gebyr svarende til det til enhver tid i
lejelovgivningen fastsatte pdkravsgebyr vedrorende lejerestance. Gebyret tilfalder
administrator.”

Foreslés @ndret til:
"Ved fremscettelse af skriftligt pakrav som folge af for sen betaling af pligtige ydelser til

foreningen er foreningen berettiget til at opkrev et gebyr svarende til det til enhver tid i
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lejelovgivningen  fastsatte pdkravsgebyr vedrorende lejerestance. Gebyret tilfaléféﬁf\'-* Vv L

administrator. Sdfremt foreningen administreres af professionel administrator, kan
pakravsgebyret tilleegges moms.”

Da forslaget blev forelobig vedtaget pd sidste ars generalforsamling, kan forslaget ved
narverende generalforsamling endeligt vedtages med 2/3 flertal blandt de fremmedte pa denne
generalforsamling.

Dirigenten gennemgik for god ordens skyld, hvilke konsekvenser vedtagelsen af forslaget ville
have for foreningens medlemmer. Samt at det var dirigentens vurdering, at personer der ikke
forméaet at betale deres forpligtigelser rettidigt selv matte bare omkostninger forbundet hermed,
og at disse omkostninger ikke ber pdlegges foreningen.

Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag C — Forslag om renovering af kaelder og udskiftning af keldervinduer

Bestyrelsen forslag led som folgende:

”Bestyrelsen har fiet udarbejdet en ny besigtigelsesrapport for ejendommen. P4 baggrund af
dels entrepreneorens anbefalinger og is@r vinterens mange problemer med vores
kaeldre/spreengte vandrer, og deraf manglende varme og lys indstiller bestyrelsen, at vi gar
videre med renovering af kalder som det forste projekt, inklusiv udskiftning af kaeldervinduer.

Projektet er vurderet til at koste max. 750.000 kr. i alt. Det indstilles, at belobet dekkes af
foreningens egenkapital.

Bestyrelsen ensker generalforsamlingens bemyndigelse til at gd videre med projektet og
iverksatte arbejderne, efter indhentning af endeligt tilbud op til den na@vnte max. granse.

Projektet vil omfatte:
- Pudsning og behandling af sokkel mod gérd ca. kr. 150.000,- inkl. mom:s.

- Udskiftning af vinduer til nye og tidssvarende vinduer i kaelder og erhverv, alt efter valg
af kvalitet og udseende ca. kr. 300.000,- inkl. moms.

- Renovering af kalder, herunder lovliggerelse af brandfarlige lofter og isolering af
vandrer og mulighed for etablering af cykelparkering og/ eller vaerksted. Vi har tidligere
faet tilbud pa dette, som belgber sig til ca. 300.000,- kr. inkl. moms.”

Bestyrelsen gjorde opmarksom pa, at forslaget var fremsat pa baggrund af den nye udarbejdede
10 arsplan. Bestyrelsen bemarkede tillige, at omkostningerne forbundet med de enkelte dele af
projektet var fastsat pa baggrund af estimater, hvorfor bestyrelsen mente, at det samlede projekt
formentlig vil blive lidt billigere.

Tillige ville projektet muliggere, at der kommer flere muligheder for cykelparkering i
foreningen. Bestyrelsen havde i denne forbindelse undersegt muligheden for at konstruere en
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omkostningsfuldt, hvorfor foreningen ma indfinde sig med en op- og nedgang til garden indtil
andet bliver vedtaget pd generalforsamling.

Da der ikke var flere spergsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag D — Forslag om 2ndring af regler for aflesning af malere:

Bestyrelsen foreslog, at ekstraregninger for Brunata-besegg, som skyldes, at beboeren ikke har
vaeret hjemme pa besegstidspunktet fremover, dekkes af beboeren selv og ikke af foreningen,
som det sker i dag.

Bestyrelsen oplevede, at en del beboere “glemmer” at Brunata kommer pa besag, selvom det
er varslet. Det forer til mange ekstraregningerne for foreningen, og selvom der er mulighed
for at aflevere negle til bestyrelsen.

Formanden, Lene Rothe, redegjorde for forslaget i sin helhed.

Der blev i forbindelse med aflesning af malere varslet pr. brev til de enkelte medlemmer.
Yderligere gjorde formanden selv opmerksom p4, at der skulle ske afleesning.

Herefter var der stor enighed blandt medlemmerne fremmedt til generalforsamlingen om, at
varslingen omkring afleesning af malere ber ske pd E-mail ogsa.

Dirigenten gennemgik for en god ordens skyld, hvilke konsekvenser vedtagelser af forslaget vil
fa for foreningens medlemmer.

Da der ikke var flere spergsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Vedr. dagsordenens pkt. 5. Forelaeggelse af budget til sodkendelse.
Budgettet var eftersendt til alle medlemmer.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018, hvor der var budgetteret med et O-resultat baseret pa
feellesudgifter pa kr. 184,1 pr. fordelingstal pr. méned.

Der var budgetteret til at foretage flere cykelrazziaer, da henstilling af cykler var et problem i
foreningen.

Et medlem spurgte hvem der var ansvarlig for razziarene. Hertil svarede bestyrelsen, at det er
viceverten, men at politiet havde opstillet retningslinjer, som denne skal overholde.

Der var budgetteret til flere omkostninger forbundet med det ny implementeret fibernet i
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foreningen, da der var behov for service og generel vedligeholdelse af det nye netverk.
Da der ikke var flere spergsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Vedr. dagsordenens pkt. 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Pé valg var Mikael Kristoffersen og Camilla Wetze, som begge enskede genvalg.
De blev begge valgt af en enstemmig generalforsamling.

Vedr. dagsordenens pkt. 7. Valg af suppleanter
Pé valg var Anne Sofie Lorentzen og Henrik Meller. Anne Sofie Lorentzen enskede genvalg.

Casper Buchholdet stillede op til valg.
Anne Sofie Lorentzen og Casper Buchholdt blev begge valgt af en enstemmig
generalforsamling.

Casper Buchholdt stiller op til valg.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

Navn Adresse Post Pa valg
Lene Rothe Cumberlandsgade 2, 1.tv. Formand 2019
Camilla Wetzel Holmbladsgade 105, st. th.  Naestformand 2020
Linea Ring Cumberlandsgade 2, 2. tv. Bestyrelsesmedlem 2019
Rune Gleerup Cumberlandsgade 2, 1.th. Bestyrelsesmedlem 2019
Mikael Kohlert Kristoffersen Holmbladsgade 105, 3.th. Bestyrelsesmedlem 2020
Anne Sofie Lorentzen Cumberlandsgade 4, 4.tv. Suppleant 2019
Casper Buchholdt Holmbladsgade 105, 4.th. Suppleant 2019

Vedr. dagsordenens pkt. 8. Valg af administrator
Administrator Sven Westergaards Ejendomsadministration blev genvalgt.

Vedr. dagsordenens pkt. 9. Valg af revisor
BDO Scanrevision blev genvalgt.
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Vedr. dagsordenens pkt. 10. Eventuelt

Folgende blev n@vnt under eventuelt:

Bestyrelsen bemerkede, at der var nogle meddelelser:

1.

I forbindelse med udarbejdelsen af den nye 10 drsplan bemerkede entrepreneren, at der
stod mange ting pa foreningens bagtrapper. Der skal i denne forbindelse tages hensyn
til brandsikkerheden, hvorfor bestyrelsen opfordre medlemmerne til at fjerne storre
genstanden pa bagtrapperne.

Formanden 1 girdlauget var stoppet. Porten var blevet renoveret og affaldsskurene var
blevet forbedret.

Der havde veret et faldstammeproblem 1 opgang 6, hvilket er blevet lost og der var tale
om et isoleret problem. Dog vil bestyrelsen gerne have besked, hvis andre medlemmer
opdager lignende problemer med deres faldstammer.

Foreningens altanudvalg havde tidligere sogt om at fa sat altaner op. Ansggningerne var
imidlertid blevet afvist, hvilket hovedsageligt skyldtes, at altanerne pegede ud mod
gaden. Det var derfor altanudvalgets opfattelse af altaner mod foreningens gard
formentlig ikke vil vere en umulighed. Bestyrelsen opfordrede derfor personer med
interesse til at starte et nyt altanudvalg. Casper Buchholdt og Ann Fonseca Jorgensen
viste interesse, hvorfor bestyrelsen vil overdrage alle informationer til dem.

Et medlem gjorde opmarksom pa, at dennes vinduer var begyndt at blive mert 1 rammen,
hvorfor dette formentlig snart skulle skiftes. Bestyrelsen svarede, at de gerne ville kigge pé det
enkelte vindue, men at udskiftning af vinduer ogsé vil fremga af den ny udarbejdet 10 arsplan.

Bestyrelsen ville tillige offentliggere den omtalte 10 &rsplan pa foreningens hjemmeside.

Der blev givet en stor ros til bestyrelsen.

Da der ikke var flere, der enskede ordet, havede dirigenten generalforsamlingen kl. 18:50 og
takkede for god ro og orden.

Underskrevet via det digitale underskriftssystem penneo.dk

Som dirigent: Bestyrelsen:
Michelle Dahlin Lene Rothe
Linea Ring
Som referent: Rune Gleerup
Simon Sylow Camilla Wetzel

Mikael Kghlert Kristoffer
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rune Gleerup
Bestyrelsesmedlem
Pé vegne af: E/F Holmbladsgade 105 & Cumberlandsgade 2-8
Serienummer: PID:9208-2002-2-990686 123880
IP: 188.64.XXX.XXX

2018-10-15 13:49:06Z

NEM ID €4

Camilla Wetzel
Bestyrelsesnaestformand
Pa vegne af: E/F Holmbladsgade 105 & Cumberlandsgade 2-8
Serienummer: PID:9208-2002-2-921146252426
IP: 213.150.xxx.XXX

2018-10-17 13:23:57Z

NEM ID €4

Linea Landgrebe Ring
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: E/F Holmbladsgade 105 & Cumberlandsgade 2-8
Serienummer: PID:9208-2002-2-083197607642
IP: 195.242.XXX.XXX

2018-10-20 10:03:20Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Mikael Kohlert Kristoffersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: EF Holmbladsgade 105/Cumberlandsgade 2-8
Serienummer: PID:9208-2002-2-188169327666
IP: 77.241.XXX.XXX

2018-10-15 19:00:24Z

NEM 1D €4

Michelle Dahlin
Dirigent

Pa vegne af: Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Serienummer: CVR:26112702-RID:52120581
IP: 89.186.xxx.XXX

2018-10-17 13:34:.08Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprgve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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